
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

神栖市学校施設等長寿命化計画  –概要版- 

本計画は、総合管理計画を推進するため、その中の“学校教育系施設等”を対象に、中長期的な維持管理等に係るト

ータルコストの縮減及び予算の平準化を図りつつ、学校施設に求められる機能・性能を確保する「神栖市学校施設等長

寿命化計画」を策定することを目的とします。 
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第２章 学校施設の目指すべき姿 

第１章 背景・目的等 

令和 2 年度から令和 41 年度までの 40 年間とします。なお、社会情勢の変化等の状況や神栖市公共施設等総合管

理計画などの上位関連計画の見直しが行われた際に、適宜の見直しを行います。 

小学校 14 校（65 棟）、中学校８校（59 棟）、幼稚園４園（13 棟）、教職員住宅３施設（３棟）、その他３施設（11

棟）の合計 32 施設（151 棟）の主要建築物を対象とします。 

第３章 学校施設の実態 

上位計画等との整合性等を踏まえ、次の３つの視点か

ら、本市の学校施設の目指すべき姿を設定します。 

対象建物 151 棟のうち、築 50 年以上は、

４棟（約 0.3 万㎡、約２％）、築 40 年以上

50 年未満は、58 棟（約 5.5 万㎡、約 38％）、

築 30 年以上 40 年未満は、47 棟（約 4.0

万㎡、約 28％）あり、今後 10 年間で７割

程度の対象建物が長寿命化改修や大規模改

造、更新（建替え）の時期を迎えます。 

●対象建物の建築年別整備状況 

●今後の維持・更新コスト（従来型） 

文部科学省の学校施設の長寿命化計画策

定に係る解説書付属エクセルソフトにより

試算した今後の維持・更新コスト（従来型）

は、40 年間で約815.9億円、年平均約20.4

億円と試算されます。 

過去５年間の施設関連経費の平均は約

17.2 億円となっています。今後の維持・更

新コスト（従来型）の試算では、今後 40 年

間では過去 5 年間平均の施設関連経費と同

規模程度の改築・修繕費用がかかる見込みで

あり、対応を検討していく必要があります。 

・基準年度：2019 年 

・試算期間：基準年の翌年から 40 年間 

・改築：更新周期 50 年 

・改築単価：330,000 円／㎡ 

（引用：総務省の公共施設等更新費用試算ソフ

ト仕様書の更新（建替え）及び大規模改修の

単価） 

・工事期間２年 

実施年数より古い建物（積み残し）の改修は

10 年以内に実施 

・大規模改造：実施年数 20 年周期 

・大規模改造単価 82,500 円／㎡ 

・工事期間１年 

◆試算条件：今後の維持・更新コスト 

（従来型） 

（１）学習活動への適応性を確保した教育環境の整備 

（２）安全性・快適性を備えた施設環境の整備 

（３）地域活動の拠点施設としての施設整備 

健全度及び総合評価点の算定方法に基づき整理した各学校

施設の健全度及び劣化状況評価結果を示します。 

健全度は、５つの部位・設備項目を A～D の４段階で劣化

度評価しています。また、総合評価点は劣化度を 2,700 点満

点で数値化した評価点の合計として算出しています。 

劣化度判定：Ｄ評価（早急な修繕・更新が必要）や、健全度

の低い施設から今後の保全対応の優先順位を設定することが

望まれます。 

●各学校施設の劣化状況評価結果 

：築30年以上：築50年以上
Ａ：概ね良好

Ｂ：部分的に劣化
Ｃ：広範囲に劣化

Ｄ：早急に対応する必要がある
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築20年以上127棟（84%） 11.2万㎡（79%）

（年度）

築30年以上109棟（72%） 9.8万㎡（69%）

対象建物

151棟

14.2万㎡

新耐震基準（昭和57年以降）

73棟（48%） 7.5万㎡（53%）

旧耐震基準（昭和56年以前）

78棟（52%） 6.7万㎡（47%）

築30年以上

4万㎡(28%)

築40年以上

5.5万㎡(38%)
築20年以上

1.4万㎡(10%)

築10年以上

1.3万㎡(9%)
築10年未満

1.7万㎡(12%)

築50年以上

0.3万㎡(2%)

総合評価

1 息栖小学校 普通教室棟 2 校舎 RC 1,243 1973 46 C C C B B 49 357.0

2 息栖小学校 管理・普通教室棟 5 校舎 RC 2,673 1974 45 A C C B B 54 457.5

3 息栖小学校 屋内運動場 6 体育館 S 1,070 1973 46 A A A B B 94 129.0

4 息栖小学校 特別教室棟 9 校舎 S 522 2001 18 C B C B B 59 1,026.0

5 息栖小学校 普通・特別教室棟 11 校舎 RC 4,400 2013 6 A A A B B 94 2,322.0

6 深芝小学校 校舎 1 校舎 S 6,433 2005 14 B B B B B 75 1,488.0

7 深芝小学校 体育館 2 体育館 S 1,459 2005 14 B B B B B 75 1,488.0

8 軽野小学校 教室棟 10-1 校舎 RC 1,046 1972 47 A A B B B 84 520.0

9 軽野小学校 教室棟 10-2 校舎 RC 1,130 1976 43 A A B B B 84 680.0

10 軽野小学校 屋内運動場 11 体育館 S 1,000 1972 47 A A B B B 84 120.0

11 軽野小学校 管理・教室棟 15 校舎 RC 2,770 1982 37 A A B B B 84 920.0

12 軽野東小学校
普通教室・特別教室
棟

1-1 校舎 RC 1,227 1971 48 A A D C C 51 345.0

13 軽野東小学校 管理棟 1-2 校舎 RC 2,254 1975 44 A A D B C 56 484.0

14 軽野東小学校 普通教室棟 1-3 校舎 RC 1,454 1980 39 A A D B C 56 635.3

15 軽野東小学校 普通教室棟（配膳室） 1-4 校舎 RC 16 1975 44 A A D B C 56 484.0

16 軽野東小学校 管理・普通教室棟 1-5 校舎 RC 255 1975 44 A A D B C 56 484.0

17 軽野東小学校 屋内運動場 2 体育館 S 1,000 1972 47 D A A B B 86 106.5

18 大野原小学校 管理普通教室棟 1-1 校舎 RC 950 1978 41 A A B D A 79 726.8

19 大野原小学校 管理普通教室棟 1-2 校舎 RC 444 1980 39 A A B A B 88 861.0

20 大野原小学校
管理普通教室棟
（パントリー）

1-3 校舎 RC 21 1982 37 A A C A B 75 839.5

21 大野原小学校 管理普通教室棟 1-4 校舎 RC 2,103 1978 41 A A B A B 88 779.0

22 大野原小学校 管理普通教室棟 1-5 校舎 RC 1,717 1978 41 A A C A B 75 693.5

23 大野原小学校 体育館 6 体育館 S 1,049 1978 41 A A A A A 100 240.0

24 大野原小学校 管理普通教室棟 11 校舎 RC 798 1985 34 B B C A A 68 871.0

25 横瀬小学校 管理・普通教室棟 1 校舎 RC 3,539 1987 32 C D C B C 36 553.8

26 横瀬小学校 特別教室棟 2 校舎 RC 1,420 1987 32 C C C B C 45 618.2

27 横瀬小学校 屋内運動場 3 体育館 S 1,079 1988 31 D C C B B 46 429.3

28 横瀬小学校 普通教室棟 7 校舎 RC 886 1990 29 C C C B B 49 790.6

29 大野原西小学校 校舎棟 1 校舎 RC 4,781 1991 28 B D B A A 63 873.6

30 大野原西小学校 渡り廊下 2 校舎 RC 28 1991 28 B B B B C 71 1,015.7

31 大野原西小学校 体育館 6 体育館 S 1,378 1992 27 A C A A A 83 960.0

32 柳川小学校 教室棟 10-1 校舎 RC 1,522 1973 46 A A C D C 58 437.5

33 柳川小学校 管理教室棟 10-2 校舎 RC 910 1976 43 A A C B B 71 603.5

34 柳川小学校 コンテナ受入室 10-3 校舎 S 14 2012 7 A A A B B 94 2,004.4

35 柳川小学校 屋内運動場 12-1 体育館 S 931 1978 41 A A B B B 84 213.3

36 太田小学校 特別教室棟 8-1 校舎 RC 484 1974 45 A A C C B 67 510.0

37 太田小学校 管理教室棟 8-2 校舎 RC 1,090 1974 45 A A C B B 71 532.5

38 太田小学校 屋内運動場 10 体育館 S 869 1978 41 A A A B B 94 229.3

39 太田小学校 特別普通教室棟 13 校舎 RC 1,288 1980 39 A A C B B 71 745.5

40 太田小学校 渡廊下 14 校舎 W 31 1981 38 A B C B B 64 100.5

41 須田小学校 屋内運動場 5 体育館 S 869 1977 42 A A B B B 84 160.0

42 須田小学校 特別教室棟 6 校舎 RC 672 1980 39 A A B C C 75 777.0

43 須田小学校 管理教室棟 12 校舎 RC 999 1993 26 A A C B B 71 1,207.0

44 須田小学校
管理・普通・特別教
室棟

14 校舎 RC 1,694 2009 10 A A B C B 80 1,925.0

45 須田小学校 階段室棟 15 校舎 RC 33 2009 10 A A C B B 71 1,775.0

46 波崎小学校 管理・特別教室棟 20 校舎 RC 2,979 1973 46 A B C B B 64 469.0

47 波崎小学校 屋内運動場 23 体育館 S 873 1976 43 A A B B B 84 120.0

48 波崎小学校 コンテナ室 26 校舎 S 10 2008 11 A B C B B 64 1,518.7

49 波崎小学校 配膳室 27 校舎 S 10 2012 7 A A A A A 100 2,280.0

50 波崎西小学校 特別教室棟 16 校舎 RC 1,251 1973 46 B B B B B 75 504.0

51 波崎西小学校 屋内運動場 17 体育館 S 873 1977 42 A A B B B 84 160.0

52 波崎西小学校 特別教室棟 18 校舎 RC 433 1982 37 B B B B B 75 828.0

53 波崎西小学校 管理・普通教室棟 22 校舎 RC 2,051 2010 9 B B B B B 75 1,836.0

54 植松小学校 管理・教室棟 1-1 校舎 RC 1,027 1970 49 A A C C A 70 385.0

55 植松小学校 特別教室棟 1-2 校舎 RC 800 1970 49 A A C A B 75 401.5

56 植松小学校 特別教室棟 1-3 校舎 RC 310 1970 49 A A D A B 63 360.3

57 植松小学校 特別教室棟 1-4 校舎 RC 860 1977 42 A A C A B 75 657.0

58 植松小学校 給食受入室 1-6 校舎 RC 38 1979 40 A A D A B 63 655.0

59 植松小学校 屋内運動場 2 体育館 S 700 1972 47 A A A A A 100 135.0

60 植松小学校 特別教室棟 8-1 校舎 RC 1,330 1980 39 A A C A B 75 766.5

61 植松小学校 重層渡廊下棟 8-2 校舎 RC 70 1980 39 A A C A B 75 766.5

62 植松小学校 便所棟 10 校舎 S 27 1981 38 A A A A A 100 420.0

63 やたべ土合小学 管理教室棟 1 校舎 RC 2,679 1982 37 D D C B B 38 433.8

64 やたべ土合小学 屋内運動場 5 体育館 S 910 1983 36 C D B B B 53 330.0

65 やたべ土合小学 プレハブ校舎 8 校舎 S 113 2009 10 A A A A A 100 2,100.0

建物基本情報 劣化状況評価

通し
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建築年度

築年数

総合評価

66 神栖第一中学校 管理・教室棟 1-1 校舎 RC 1,466 1970 49 A A B B C 80 423.5

67 神栖第一中学校
管理・教室棟
（職員室）

1-2 校舎 RC 47 1986 33 B B C B B 62 850.5

68 神栖第一中学校
管理・教室棟
（北玄関）

1-3 校舎 RC 7 1991 28 B B C B B 62 1,008.0

69 神栖第一中学校 教室棟 3 校舎 RC 1,331 1972 47 A A D B B 60 412.8

70 神栖第一中学校 武道場 11 武道場 S 487 1980 39 A A C B B 71 284.0

71 神栖第一中学校 技術棟 12 校舎 RC 1,479 1982 37 B B C B B 62 724.5

72 神栖第一中学校 屋内運動場 19-1 体育館 S 1,303 1994 25 B B B B B 75 960.0

73 神栖第一中学校 屋内クラブハウス 19-2 体育館 S 224 1994 25 A A C B B 71 946.7

74 神栖第一中学校 屋内運動場 19-3 体育館 S 398 1994 25 A A C B B 71 946.7

75 神栖第二中学校 普通・職員室棟 1-1 校舎 RC 2,075 1972 47 B B C B C 58 390.0

76 神栖第二中学校 普通・職員室棟 1-2 校舎 RC 68 1989 30 B B C B B 62 945.0

77 神栖第二中学校 配膳室 1-3 校舎 RC 18 1979 40 D B C B B 56 520.0

78 神栖第二中学校 普通・特別教室棟 2 校舎 RC 777 1966 53 B B C B B 62 220.5
79 神栖第二中学校 理科・図書室棟 3 校舎 RC 988 1972 47 A A C B B 71 461.5
80 神栖第二中学校 屋内運動場 4-1 体育館 S 1,500 1972 47 A A A B B 94 129.0

81 神栖第二中学校 武道場 9 武道場 S 445 1979 40 A A A B B 94 286.7

82 神栖第二中学校 プレハブ校舎棟 18 校舎 S 413 2007 12 B B B B B 75 1,584.0

83 神栖第三中学校 特別教室 6-1 校舎 RC 707 1981 38 D D D C D 14 275.0

84 神栖第三中学校 格技場 6-2 武道場 RC 621 1981 38 D D D C D 14 275.0

85 神栖第三中学校 屋内運動場 10-1 体育館 S 1,308 1997 22 C D C B B 40 705.3

86 神栖第三中学校 屋内クラブハウス 10-2 体育館 S 258 1997 22 C D C C C 31 613.3

87 神栖第三中学校 屋内運動場 10-3 体育館 S 330 1997 22 C D C B B 40 705.3

88 神栖第三中学校 多目的室棟 12 校舎 S 197 2002 17 C B C B B 59 1,064.0

89 神栖第三中学校
管理・特別・普通教
室棟

13 校舎 RC 4,798 2012 7 B B B B B 75 1,908.0

90 神栖第四中学校 校舎棟 1 校舎 RC 5,222 1984 35 C C C B B 49 586.5

91 神栖第四中学校 室体 2-1 校舎 RC 1,268 1984 35 D D D C C 18 343.8

92 神栖第四中学校 武道場 2-2 武道場 RC 981 1984 35 D D D C C 18 343.8

93 神栖第四中学校 部室 2-5 体育館 RC 96 1984 35 D D D D D 10 258.8

94 神栖第四中学校 渡り廊下棟 2-6 校舎 RC 201 1984 35 D D D C C 18 343.8

95 神栖第四中学校 特別教室棟 7 校舎 RC 862 1993 26 C C C B B 49 867.0

96 波崎第一中学校 特別教室棟 1-4 校舎 RC 574 1979 40 B C B B C 61 529.2

97 波崎第一中学校 武道場 13 武道場 S 311 1972 47 B B A B B 84 117.0

98 波崎第一中学校 屋内運動場 17 体育館 RC 1,180 1982 37 C D D B B 29 354.2

99 波崎第一中学校 校舎棟 23 校舎 RC 5,208 2015 4 A B B A A 84 2,240.0

100 波崎第二中学校 技術室棟 4 校舎 S 120 1968 51 D D D B B 27 40.1

101 波崎第二中学校 屋内運動場 5 体育館 S 766 1970 49 A A A B B 94 129.0

102 波崎第二中学校 教室棟 9-1 校舎 RC 1,150 1972 47 A A C C C 62 422.5

103 波崎第二中学校 管理・特別教室棟 9-2 校舎 RC 1,265 1973 46 A A B B B 84 560.0

104 波崎第二中学校 特別教室棟 11-1 校舎 RC 1,020 1981 38 A A C B B 71 781.0

105 波崎第二中学校 格技場 11-2 武道場 RC 348 1981 38 A A C B B 71 781.0

106 波崎第二中学校 渡廊下 11-3 校舎 S 37 1981 38 A A C B B 71 426.0

107 波崎第二中学校 部室 13 体育館 S 31 1983 36 D C C B B 46 276.0

108 波崎第二中学校 渡廊下 14 校舎 W 31 1983 36 C C C B B 49 76.5

109 波崎第三中学校 特別教室棟 1 校舎 RC 1,437 1968 51 A A D B C 56 272.3

110 波崎第三中学校 教室棟 2-1 校舎 RC 925 1968 51 A B C B C 60 288.0

111 波崎第三中学校 廊下 2-2 校舎 RC 5 1985 34 A B C B B 64 871.0

112 波崎第三中学校 給食配膳室 3 校舎 S 84 2016 3 A A A B B 94 2,408.0

113 波崎第三中学校 格技場 9 武道場 S 348 1974 45 A A A B B 94 129.0

114 波崎第三中学校 管理教室棟 13 校舎 RC 882 1985 34 A B C B B 64 871.0

115 波崎第三中学校 教室棟 14-1 校舎 RC 391 1992 27 A A B B B 84 1,320.0

116 波崎第三中学校 廊下 14-2 校舎 RC 7 1992 27 A B C B B 64 1,105.5

117 波崎第三中学校 屋内運動場 16-1 体育館 S 1,642 2000 19 B C A B B 74 1,248.0

118 波崎第三中学校 渡廊下 16-2 校舎 S 72 2000 19 C B B B B 72 1,144.0

119 波崎第四中学校 管理・普通教室棟 1 校舎 RC 2,309 1984 35 B C C B B 52 598.5

120 波崎第四中学校 渡り廊下棟 2 校舎 RC 94 1984 35 C C C B B 49 637.5

121 波崎第四中学校 特別教室棟 3 校舎 RC 1,071 1984 35 C C B B B 62 690.0

122 波崎第四中学校 屋内運動場 4 体育館 S 1,339 1986 33 C C B B B 62 440.0

123 波崎第四中学校 プレハブ校舎棟 10 校舎 S 303 2009 10 B B B B B 75 1,680.0

124 うずも幼稚園 園舎 5 園舎 W 977 1998 21 B C B B B 65 594.0

125 石神幼稚園 園舎 1 園舎 S 536 1972 47 B C B B B 65 91.1

126 石神幼稚園 園舎 4 園舎 S 166 1976 43 B C B B B 65 91.1

127 石神幼稚園 園舎 6 園舎 S 56 2000 19 B C B B B 65 1,144.0

128 大野原幼稚園 園舎 1-1 園舎 S 529 1979 40 B B B B B 75 240.0

129 大野原幼稚園 園舎 1-2 園舎 S 10 1982 37 B B B B B 75 384.0

130 大野原幼稚園 園舎 1-3 園舎 S 213 1987 32 B B B B B 75 624.0

131 大野原幼稚園 園舎 1-4 園舎 S 85 2000 19 B B B B B 75 1,248.0

132 大野原幼稚園 園舎 1-5 園舎 S 5 2005 14 B B B B B 75 1,488.0

133 須田幼稚園 管理室棟 2 園舎 S 80 1981 38 C C C B B 49 238.0

134 須田幼稚園 保育室棟 3 園舎 S 354 1981 38 C C B B B 62 280.0

135 須田幼稚園 便所棟 5 園舎 W 22 1993 26 B C B B B 65 264.0

136 須田幼稚園 保育室棟 7 園舎 W 142 2000 19 B B B B B 75 792.0

137 土合住宅 教職員住宅 その他 RC 570 1987 32 C B B C C 63 672.0

138 第二松風荘
教職員住宅兼登校
支援教室

その他 RC 905 1977 42 A C C D D 37 324.0

139 第二泉荘 教職員住宅 その他 RC 687 1974 45 D D A B B 60 336.0

140 旧矢田部小学校
管理・特別・普通教
室棟

12-1 その他 RC 2,355 1975 44 A A C C B 67 544.0

141 旧矢田部小学校 コンテナ受入室 12-2 その他 S 22 1984 35 A A A C C 85 533.3

142 旧矢田部小学校 屋内運動場 15 体育館 S 869 1978 41 B A B B B 82 202.7

143 旧植松幼稚園 管理・保育室棟 1-1 その他 S 496 1971 48 D D C D D 21 41.4

144 旧植松幼稚園 便所棟 1-2 その他 S 26 1975 44 D C C C C 37 55.2

145 旧植松幼稚園 保育室棟 1-3 その他 S 26 1977 42 C C C C C 40 82.8

146 旧植松幼稚園 保育室棟 3-1 その他 S 178 1975 44 C C C C C 40 62.1

147 旧植松幼稚園 廊下 3-2 その他 S 43 1977 42 C C D C C 29 52.0

148 旧植松幼稚園 渡り廊下 6 その他 W 40 1985 34 D C C C C 37 60.0

149 旧植松幼稚園 保育室棟 7 その他 S 152 1991 28 B C B B B 65 748.0

150 旧植松幼稚園 保育室棟 8 その他 W 54 2000 19 B B B B B 75 726.0

151 旧清水住宅 登校支援教室 その他 S 365 1975 44 D C C C C 37 52.0

建物基本情報 劣化状況評価

通し
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Ⅰ：施設の長寿命化の推進 （目標使用年数 60年→85年） 

Ⅱ：学校施設の適正規模・適正配置及び有効活用の検討 

Ⅲ：長寿命化に依るライフサイクルコストの縮減 

第５章 基本的な方針等を踏まえた施設整備の水準等 

第４章 学校施設整備の基本的な方針
等 

第６章 長寿命化の実施計画 

第７章 長寿命化計画の継続的運用方針 

今後 40 年間（2020（令和２）年～2059（令和 41）年）の学校施設の長寿命化計画は、学校施設の整備優先度に基づく整備計

画を推進します。併せて、建築年度から改修や更新時期を既に経過した建物における積み残し対応が、その後のコストの増大につな

がることも考慮する必要があります。 

また、今後 40 年間の更新費用の見通しは、過去５年間の施設関連経費の実績から比べると同規模程度の改築・修繕費用がかかる

見込みですが、将来的な市の財政状況を鑑みると、今後も過去と同様に予算を見込めるとは限りません。そのため、今後、本計画の

見直しを行っていく過程で、長寿命化や予防保全を勘案し、維持管理コストの縮減及び平準化に努めるとともに、児童・生徒・園児

数の推移を注視しながら、市民へ情報開示やご意見を伺いながら、学校施設の減築や適正規模・適正配置等についても、併せて検討

していく必要があります。 

文部科学省の「「学校施設の長寿命化計画策定に

係る解説書」」付属エクセルソフトにより全施設を

長寿命化対象とし、長寿命化周期を 40 年で試算し

た今後の維持・更新コスト（長寿命化型）は、40 年

間の総額で約 626.5 億円、年平均は約 15.7 億円

となり、今後 40 年間では過去 5 年間平均の施設関

連経費より年平均で約 1.55 億円の縮減が見込まれ

ます。 

今後 40 年間の総額は、今後の維持・更新コスト

（従来型）約 815.9 億円と比較して約 189.5 億円

の減額となる試算になります。 

ただし、長寿命化を行ったとしても、今後も過去

の施設関連整備費（17.2 億円）と同程度の施設関

連整備費用がかかることになり、今後の維持・更新

にかかる予算確保が大きな課題となってきます。 

●今後の維持・更新コスト（長寿命化型） 

●学校施設の長寿命化計画 

（左）小学校、（右）中学校・幼稚園・教職員住宅・その他 

◆試算条件：今後の維持・更新コスト（長寿命化型） 

これまでの建替えや機能回復中心の事後保全型の維持管理から、

機能回復や機能向上を図る予防保全型の修繕・改修に切替えること

により、建物の長寿命化（建物の目標使用年数を 60 年→85 年へ

延命化）を図ります。 

市内の学校施設は、当面は現在の規模・配置を維持します。 

改修の実施にあたっては、躯体の経年劣化箇所の修復や設備

の更新等といった建築物の建築当初の水準に戻すだけでなく、

省エネ化や学習環境の向上など、現在の社会的ニーズに対応す

るために基本的性能の向上を図ります。 

計画を継続的に実施するために、教育総務課を中心に関係各

課と連携し、全庁的な推進体制の整備に取り組んでいきます。

また、計画の進捗状況を把握・評価し、状況に応じて適切に改

善を行うため、PDCA サイクルの考え方に基づいて計画の推進

に取り組みます。 

●改築中心から長寿命化への転換イメージ 

ＤＯ

（実施）

ＣＨＥＣＫ

（検証）

ＡＣＴＩＯＮ

（改善）

ＰＬＡＮ

（計画）

神栖市学校施設の運営・維持管理

各学校施設の改修等

の実施計画の見直し

計画に基づいた

改修・更新等の実施

データベースの活用により

老朽化状況等を把握し、

実施状況を検証

修繕・改修等費用の削減、

機能・設備の更新、

学校施設再編・再配置の

検討など

学校施設等情報
データベース

定期的な更新

●学校施設の基本的性能及び部位別の標準水準（上） 

●点検実施内容と点検周期（左） 

屋根・屋上、外壁
防水性能が劣化し、漏水することで構造躯体が劣化
するため、耐久性に優れた素材を採用します。

内装・設備
劣化による改修、修繕や用途変更が生じても、容易
に対処できるように標準品・汎用品を使用します。

バリアフリー
スロープ、多目的トイレやエレベーター等のバリア
フリーに配慮した設備を設置します。

省エネルギー
LED照明、高断熱・高気密化等の省エネルギー化に
対応した設備を設置します。

安全性 防災性・防犯対策、事故防止対策

機能性
設備（エアコンの設置等）、ICT設備、ユニバーサル
デザイン

環境保全性 環境負荷低減性（LEDの設置等）、周辺環境保全性

社会性 地域コミュニティの拠点機能

耐久性
各部材について費用対効果が最適、かつ、耐久性の
高い材料を採用します。

メンテナンス性
清掃や点検、修繕等の維持管理業務を効率的に実施
可能な設計とします。

省エネルギー性
自然エネルギーの活用や環境負荷の低減など、省エ
ネルギー対応の設計とします。

市長部局

【関係部局】
●予算編成、

●公共施設全体のマネジメント、

再配置の推進、など

【都市整備部施設管理課】
●工事の設計、発注、監督、調整

●技術的支援・協力、など

各学校施設
●学校施設の管理運営 ●日常点検、小規模な修繕等の実施

連携・協力

教育委員会

【関係各課】
●教育施策の企画、調整、実施

●学校運営・教育への協力、指

導、など

【教育総務課】
●学校施設整備・維持管理の方針

検討及び決定

●整備・維持管理の計画、予算要求

●応急修繕等の実施、情報の管理・

集積、など
連携・協力

・情報共有

連携・協力

工事実施に向けた

調整・協力

●推進体制における担当部署との連携イメージ（上） 

●フォローアップの実施方針イメージ（左） 

点検種別 内　容 調査者 周　期 点検内容

３年
敷地、建築構造、建築仕上げ、防火区画、建築設備
等の損傷、腐食その他の劣化状況

１年
排気・排煙設備、非常用照明装置、給排水衛生設
備、昇降機について、作動確認や劣化状況
※昇降機については、月１回の自主点検が必要

１年
消火設備、警報設備、避難設備、非常用電源の作動
確認や劣化状況の総合的な詳細点検

６ヵ月
消火設備、警報設備、避難設備、非常用電源の外観
確認や作動確認

１年
自家用電気工作物の受電・負荷設備について、詳細
な作動確認や測定

１ヵ月
自家用電気工作物の受電・負荷設備について、作動
確認や測定

 構造躯体以外の劣
化状況調査

３年
構造躯体以外の部位（屋根・屋上、外壁、内部仕上
等）の劣化状況
※建築基準法第12条に基づく点検とあわせて実施

 神栖市職員による
補助的な点検

市職員 １年 施設の不具合箇所の確認

 学校関係者による
日常的な点検

教職員等 日常的 日常的な設備等の作動確認、不具合箇所箇所の確認

 建築基準法第12条
に基づく点検

専門業者

 消防法第17条に基
づく点検

 電気事業法第39
条、第42条に基づ
く点検

法定点検
または

定期点検

自主点検

項　目 周期と単価 項　目 周期と単価

更新周期60年（工事期間2年、実施年数より古い建物の改修を10年以内に実施） 改造周期25年（但し、改築、長寿命化改修の前後10年間に重なる場合は実施しない）

長寿命化後、建築年からの更新周期85年（通常更新から25年延命する） 　・大規模改修単価（校舎・園舎・その他）：11.22万円/㎡・・・改築単価の34％

（工事期間2年、実施年数より古い建物の改修を10年以内に実施） 　・大規模改修単価（体育館・武道場）：10.23万円/㎡・・・改築単価の31％

　・改築単価：33万円/㎡ D評価の建物は、今後5年以内に部位修繕を実施

改修周期50年（工事期間2年、実施年数より古い建物の改修を10年以内に実施） C評価の建物は、今後10年以内に部位修繕を実施

　・長寿命化改修単価：19.8万円/㎡・・・改築単価の60％ B評価の建物は、定期的な点検により評価が下がるまで修繕は実施しない

A評価の建物は、今後10年以内の長寿命化改修から部位修繕相当額を差し引く

改築

（更新）

大規模改造

部位修繕
長寿命化改修

12.7 億円/年 17.0 億円/年 12.7 億円/年 22.5 億円/年 

※今後の維持・更新コスト（長寿命化型）の第１～４期の費用は、学校運営を考慮した上で整備
実施時期を変更した整備計画費用を表記しているため、40 年間の総額と合計が異なります。 

２/2 

2020～2024 2025～2029 2030～2034 2035～2039 2040～2044 2045～2049 2050～2054 2055～2059

校舎１ 1-1、1-2、1-3 部位修繕 長寿命化改修 改築

校舎２ 3 長寿命化改修 改築

校舎３ 12 部位修繕 長寿命化改修 改築

体育館 19-1、19-2、19-3 長寿命化改修

武道場 11 部位修繕 長寿命化改修

校舎１ 1-1、1-2、1-3 部位修繕 長寿命化改修 改築

校舎２ 2 長寿命化改修 改築

校舎３ 3 長寿命化改修 改築

校舎４ 18 解体

校舎５ 21 大規模改造

体育館 4-1 長寿命化改修 改築

武道場 9 長寿命化改修 改築

校舎１ 13 大規模改造

校舎２ 12 大規模改造 長寿命化改修

体育館 10-1、10-2、10-3 大規模改造 長寿命化改修

校舎・武道場 6-1、6-2 長寿命化改修

校舎１ 1、2-5、2-6 部位修繕 長寿命化改修

校舎２ 7 部位修繕 長寿命化改修

体育館・武道場 2-1、2-2 大規模改造 長寿命化改修

校舎１ 23 大規模改造

校舎２ 1-4 長寿命化改修

体育館 17 大規模改造 長寿命化改修

武道場 13 長寿命化改修 改築

校舎１ 9-1、9-2、11-3 長寿命化改修 改築

校舎２ 4 解体

体育館 5、13、14 部位修繕 長寿命化改修 改築

武道場 11-1、11-2 部位修繕 長寿命化改修 改築

校舎１ 2-1、2-2、3
大規模改造
（トイレ）

長寿命化改修 大規模改造 改築

校舎２ 14-1、14-2 部位修繕 長寿命化改修 改築

校舎３ 13
大規模改造
（トイレ）

長寿命化改修 改築

校舎４ 1
大規模改造
（トイレ）

長寿命化改修 改築

体育館 16-1、16-2
大規模改造
（トイレ）

大規模改造 長寿命化改修

武道場 9 長寿命化改修

校舎１ 1 部位修繕 長寿命化改修

校舎２ 2、3 部位修繕 長寿命化改修

校舎３ 10 長寿命化改修

体育館・武道場 4 大規模改造 長寿命化改修

うずも幼稚園 園舎 5 大規模改造 長寿命化改修

園舎１ 1 長寿命化改修 改築

園舎２ 4 長寿命化改修 改築

園舎３ 6 長寿命化改修 改築

大野原幼稚園 園舎 1-1、1-2、1-3、1-4、1-5 大規模改造 長寿命化改修

園舎１ 2 部位修繕 長寿命化改修

園舎２ 3 部位修繕 長寿命化改修

園舎３ 5 部位修繕 長寿命化改修

園舎４ 7 大規模改造 長寿命化改修

土合住宅 その他 － 部位修繕 解体

第二松風荘 その他 － 部位修繕 解体

第二泉荘 その他 － 解体

12-1、12-2

15

旧植松幼稚園 その他
1-1、1-2、1-3、3-1、3-2、
6、7、8

解体

旧清水住宅 その他 － 解体

長期整備計画（40年間）

施設名 建物用途 棟番号
第１期 第２期 第３期 第４期

旧矢田部小学校 その他

須田幼稚園

神栖第四中学校

波崎第一中学校

波崎第二中学校

波崎第三中学校

波崎第四中学校

石神幼稚園

神栖第二中学校

神栖第三中学校

神栖第一中学校2020～2024 2025～2029 2030～2034 2035～2039 2040～2044 2045～2049 2050～2054 2055～2059

校舎１ 2 長寿命化改修 改築

校舎２ 5 長寿命化改修 改築

校舎３ 9 大規模改造 長寿命化改修

校舎４ 11 大規模改造

体育館 6 長寿命化改修 改築

校舎 1 大規模改造 長寿命化改修

体育館 2 大規模改造 長寿命化改修

校舎１ 10-1、10-2 長寿命化改修 改築

校舎２ 15 長寿命化改修 改築

体育館 11 長寿命化改修 改築

校舎 1-1、1-2、1-3、1-4、1-5
大規模改造
（トイレ）

長寿命化改修 改築

体育館 2 長寿命化改修 改築

校舎１ 1-1、1-2、1-3、1-4、1-5 部位修繕 長寿命化改修

校舎２ 11 部位修繕 長寿命化改修

体育館 6 長寿命化改修

校舎１ 1 部位修繕 長寿命化改修

校舎２ 2 部位修繕 長寿命化改修

校舎３ 7 部位修繕 長寿命化改修

体育館 3 大規模改造 長寿命化改修

校舎 1 部位修繕 長寿命化改修

体育館 2、6 大規模改造 長寿命化改修

校舎 10-1、10-2、10-3 長寿命化改修

体育館 12-1 長寿命化改修

校舎１ 8-1、8-2、14 長寿命化改修 改築

校舎２ 13 長寿命化改修 改築

体育館 10 長寿命化改修

校舎１ 6、15 部位修繕 長寿命化改修

校舎２ 12
大規模改造
（トイレ）

長寿命化改修

校舎３ 14 部位修繕 大規模改造 長寿命化改修

体育館 5 長寿命化改修

校舎 20、26、27 長寿命化改修 改築

体育館 23 長寿命化改修

校舎１ 22 大規模改造

校舎２ 16 長寿命化改修 改築

校舎３ 18 長寿命化改修 改築

体育館 17 長寿命化改修

校舎１ 1-1、1-2、1-3、1-4、1-6、10 長寿命化改修 改築

校舎２ 8-1、8-2 長寿命化改修 改築

体育館 2 長寿命化改修 改築

校舎１ 1 長寿命化改修

校舎２ 8 大規模改造 長寿命化改修

体育館 5 大規模改造 長寿命化改修

息栖小学校

深芝小学校

軽野小学校

長期整備計画（40年間）

施設名 建物用途 棟番号
第１期 第２期 第３期 第４期

軽野東小学校

大野原小学校

横瀬小学校

大野原西小学校

柳川小学校

太田小学校

須田小学校

波崎小学校

植松小学校

やたべ土合小学校

波崎西小学校


